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TEMPO, TRABALHO E TERRA: UMA ANALISE CIVIL-CONSTITUCIONAL DA
USUCAPIAO ESPECIAL RURAL

TIME, WORK, AND LAND: A CIVIL AND CONSTITUTIONAL ANALYSIS OF SPECIAL
RURAL ADVERSE POSSESSION

Abda Silvia Pereira Da Silva!
Gabriel Santos Dalla Costa 2

RESUMO

A usucapido especial rural constitui um relevante instrumento juridico destinado a promogao
da regularizacdo fundiaria e ao fortalecimento da justica agraria no Brasil. Previsto na
Constituicao Federal de 1988 e regulamentado pelo Codigo Civil e por legislagdes correlatas,
o instituto possibilita a aquisi¢cao da propriedade rural por individuos ou familias que utilizam
a terra de maneira continua, pacifica e produtiva, conferindo-lhe funcao social e servindo como
moradia e meio de subsisténcia. Diante da importancia socioecondmica e juridica dessa
modalidade de aquisi¢do originaria da propriedade, este Trabalho de Conclusao de Curso teve
como objetivo analisar seus fundamentos constitucionais, seus requisitos legais e os efeitos
decorrentes do reconhecimento da usucapido especial rural. A metodologia adotada foi
qualitativa, com enfoque dedutivo, baseada em pesquisa bibliografica, documental e
jurisprudencial. O estudo examinou a evolu¢do normativa do instituto, bem como debates
doutrindrios e decisdes judiciais que consolidam critérios de interpretacdo sobre a posse-
trabalho, os limites territoriais e a indispensabilidade do cumprimento dos requisitos previstos
em lei, como o exercicio de posse mansa e ininterrupta por, no minimo, cinco anos, sem
oposicao e com finalidade de moradia e produgdo. Os resultados apontam que a usucapido
especial rural concretiza o principio constitucional da fungdo social da propriedade ao
reconhecer o direito daquele que transforma o solo em instrumento de vida, dignidade e
desenvolvimento comunitario. Ademais, evidencia-se a centralidade das provas documentais e
testemunhais para o reconhecimento judicial ou extrajudicial da aquisi¢do, o que reforga a
necessidade de seguranga juridica nos processos de regularizacdo fundiaria. Assim, conclui-se
que o instituto desempenha papel essencial na promog¢ao do acesso a terra, na reducao de
conflitos fundiarios e na efetivagdo de direitos fundamentais no meio rural.

Palavras-chave: Constituicdo Federal; direito a propriedade; funcdo social da propriedade;
regularizag¢do fundiaria; usucapido especial rural.

ABSTRACT

The usucapido especial rural (special rural adverse possession) is a significant legal
instrument aimed at promoting land regularization and strengthening agrarian justice in
Brazil. Established in the 1988 Federal Constitution and regulated by the Civil Code and
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related legislation, this mechanism enables the acquisition of rural property by individuals or
families who use the land continuously, peacefully, and productively, thereby fulfilling its social
function while using it as a place of residence and livelihood. Given the socioeconomic and
legal relevance of this original mode of acquiring property, this undergraduate thesis sought
to analyze its constitutional foundations, legal requirements, and the effects resulting from the
recognition of special rural adverse possession. The methodology adopted was qualitative, with
a deductive approach, based on bibliographic, documentary, and jurisprudential research. The
study examined the normative evolution of the institute, as well as doctrinal debates and judicial
decisions that consolidate interpretive criteria regarding labor-based possession, territorial
limits, and the indispensability of meeting the statutory requirements, such as the exercise of
peaceful and uninterrupted possession for at least five years, without opposition and with the
purpose of residence and productive use. The results indicate that special rural adverse
possession materializes the constitutional principle of the social function of property by
recognizing the right of those who transform the land into an instrument of life, dignity, and
community development. Furthermore, the study highlights the centrality of documentary and
testimonial evidence for judicial or extrajudicial recognition of the acquisition, reinforcing the
need for legal certainty in land regularization processes. Thus, it is concluded that this institute
plays an essential role in promoting access to land, reducing land-related conflicts, and
ensuring the effectiveness of fundamental rights in rural contexts.

Keywords: Federal Constitution; right to property; social function of property; land
regularization, special rural adverse possession.

1 INTRODUCAO

A usucapido especial rural constitui instrumento central de regularizagdo fundiéria e
de efetivacdo da funcdo social da propriedade no Brasil, ao condicionar a aquisi¢do originaria
do dominio ao uso produtivo da terra e 4 moradia da familia possuidora, o instituto desloca o
foco do titulo formal para a utilidade social do bem, articulando protecao possessoria, seguranga
juridica e inclusdo territorial de pequenos produtores.

No plano normativo, a modalidade especial rural exige que o possuidor, ndo
proprietario de outro imovel urbano ou rural, mantenha por cinco anos, ininterruptamente e sem
oposicao, a posse de area em zona rural ndo superior a cinquenta hectares, tornando-a produtiva
por seu trabalho ou de sua familia e fixando nela sua moradia, e portanto, trata-se de regime
vocacionado a estabilizar relagcdes agrarias marcadas por informalidade, reduzindo litigios e
expandindo o acesso ao registro imobiliario, sem admitir a aquisi¢do de imdveis publicos.

Nao obstante a aparéncia de simplicidade, a aplica¢do pratica do instituto impde a
defini¢do rigorosa de conceitos juridico-faticos como posse ad usucapionem, animus domini,
produtividade e moradia, demandando padrdes probatérios compativeis com a aquisi¢ao
originaria. Persistem, ainda, pontos de atrito com regimes especiais (ambiental, terras publicas
e indigenas) e com procedimentos registrais, bem como escolhas estratégicas entre a via judicial

e a extrajudicial.



Este artigo tem por objetivo analisar, sob perspectiva civil-constitucional, a estrutura
normativa, os requisitos e os efeitos juridicos da usucapido especial rural, identificando seus
contornos dogmaticos e sua capacidade de promover justica agraria e cidadania.
Especificamente, busca-se contextualizar a evolugdo do instituto e sua constitucionalizacao;
diferenciar a modalidade rural das espécies ordindria, extraordindria e urbana; precisar os
elementos faticos e juridicos exigidos e os principais meios de prova; e discutir impactos do
reconhecimento do dominio na regularizacao fundiaria e na seguranca registral.

Metodologicamente, adota-se abordagem juridico-dogmatica, com exame de textos
constitucionais e infraconstitucionais, e referéncia a entendimentos jurisprudenciais e praticas
registrais quando necessario ao esclarecimento dos critérios de aplicagdo, delimitam-se o objeto
e o recorte na analise do instituto da usucapiao especial rural por pessoas naturais sobre iméveis
privados rurais até cinquenta hectares, excluidas hipoteses envolvendo bens publicos, terras
tradicionalmente ocupadas por povos indigenas e areas especialmente protegidas.

A estrutura do trabalho segue a ldgica de progressao do geral ao especifico, apoés uma
sintese historico-conceitual, desenvolve-se a leitura civil-constitucional do instituto,
examinam-se requisitos e provas, e discutem-se implicagdes praticas e efeitos juridicos,
culminando com consideragdes finais voltadas a consolidacdo de critérios aplicaveis e a
melhoria da coeréncia decisoria e registral.

Assim, busca-se responder a seguinte pergunta: ¢ possivel aplicar o instituto da
usucapido especial rural para imdveis e terras localizadas em zonas rurais, de modo a assegurar
ao possuidor o reconhecimento do dominio independentemente de titulo formal, desde que
preenchidos os requisitos constitucionais e legais previstos?

Portanto, a relevancia do presente estudo reside em compreender a usucapiao rural como
instrumento de justica distributiva e de reforma agraria constitucionalmente adequada, em um

pais marcado pela desigualdade fundiéria.

2 DO FATO SOCIAL AO DIREITO: A USUCAPIAO ESPECIAL RURAL E A
CONCRETIZACAO DA FUNCAO SOCIAL DA PROPRIEDADE

A usucapido €, por exceléncia, o instituto juridico que transforma o fato social em
direito, na sua substancia, constitui a vitoria da posse produtiva e pacifica sobre a inércia do
proprietario formal. E a consagragdo da méaxima segundo a qual o tempo ¢ o grande escultor do
direito, conferindo juridicidade aquilo que, antes, era apenas deten¢do material, como lecionam

Pereira e Monteiro Filho (2008, p. 123), a usucapido “¢ o modo de adquirir a propriedade pela



posse prolongada, desde que esta se exerca com animus domini, continua, mansa e pacifica, nos
prazos fixados em lei”.

Desde o Codigo Civil de 1916, a usucapido ja se afirmava como modalidade de
aquisicdo origindria da propriedade, rompendo o vinculo entre o novo titular ¢ o antigo
proprietario, e legitimando o possuidor que cumpre o duplo papel de dar utilidade social ao bem
e preservar a seguranga juridica, na precisa expressdo de Orlando Gomes (1998, p. 205), a
usucapiao ¢ a mais antiga forma de legitimagdo do dominio, pois faz do tempo e do trabalho os
fundamentos da propriedade. Assim, o instituto nasce do seio da equidade, materializando a
posse util, frutifera e duradoura em dominio legitimo.

Com a promulgacdo da Constituicdo da Republica de 1988, o instituto ganha nova
densidade e se reveste de carater constitucional, a usucapido especial rural, prevista no artigo
191 da Carta Magna, deixa de ser figura do Direito Civil para se converter em instrumento de
justiga social, dignidade humana e efetividade da funcao social da propriedade. (Brasil, 1988)

Como assevera Tartuce (2018, p. 246), a usucapido especial rural concretiza o
principio constitucional da fun¢do social da propriedade, legitimando o trabalhador que, pela
for¢a do labor e pela permanéncia na posse, converte o solo em meio de vida, sustento e
dignidade. A fungao social da propriedade, prevista nos artigos 5°, XXIII, e 186 da Constitui¢ao
Federal, estabelece que a propriedade ndo ¢ um direito absoluto, mas um poder-dever
condicionado ao interesse coletivo. (Brasil, 1988)

Pereira e Monteiro Filho (2008) explicam que o dominio desprovido de fungao social
ndo ¢ digno de tutela juridica, pois o direito de propriedade, como todos os demais direitos,
deve servir a promog¢ao da justica e do bem comum. Trata-se, portanto, de uma figura que
ultrapassa o dominio técnico do Direito Civil para alcangar o plano ético do Direito
Constitucional da Propriedade. Dessa forma, o presente estudo volta-se a analise do instituto da
usucapido especial rural, previsto no artigo 191 da Constituicdo Federal e regulamentado pela
Lei n° 6.969/1981, a partir de sua estrutura normativa, seus requisitos e sua natureza juridica
como forma de aquisi¢do originaria da propriedade.

Como ensina Costa e Costa (2023), a usucapido, especialmente em sua vertente rural,
¢ mais do que um instituto civil de aquisicao da propriedade, € um mecanismo de inclusdo social
e de concretizacao da cidadania agraria. A discussdo, e acima de tudo, a compreensdo deste
instituto, sob a oOtica da dogmatica civil e constitucional, permite reafirmar que o direito de

propriedade ndo ¢ um privilégio, mas um encargo social.
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3 BREVE APONTAMENTOS SOBRE A EVOLUCAO HISTORICA E DOUTRINARIA
DA USUCAPIAO NO ORDENAMENTO JURIDICO

A usucapido, ou prescri¢ao aquisitiva, tem raizes no Direito Romano e integra as
formas classicas de aquisi¢do origindria do dominio; seu desenvolvimento acompanha
mudangas normativas e ajustes as necessidades sociais e economicas de cada época, a Lei das
XII Téabuas (c. 450 a.C.), por exemplo, admitia a aquisi¢ao pela posse qualificada e prolongada
e em sua configuracdo inicial, também operava como defesa em agdes reivindicatorias,
permitindo ao possuidor conservar o bem apds o decurso do prazo e o cumprimento dos
requisitos legais. (Figueiredo, 2024)

Rodrigues (2014, p. 28) traz uma versao mais completa sobre os critérios da época

sobre o instituto:

A origem da Usucapido remonta as Leis das XII Tabuas. Nelas fundou-se Cicero,
nesta passagem: Usus auctoritas fundi dienium esto coeterarum rerum annus |...]”
(Expressdo em latim arcaico que originou o seguinte sentido grafado mais tarde na
Tabua 6%, Inciso III - Lei das XII Tabuas: Que a propriedade do solo se adquire pela
posse de dois anos; e das outras coisas, pela de um ano).

Com o tempo, apds a reforma de Justiniano, a usucapido teve reconhecimento como
forma legitima de aquisi¢cdo da propriedade, independentemente de agdo judicial, desde que
observados os critérios legais estabelecidos. (Silva et al., 2025)

No Brasil, o instituto da usucapido foi introduzido no ordenamento juridico com a
promulgacao do Codigo Civil de 1916, que, em seu artigo 530, tratava da prescri¢ao aquisitiva
de bens imoveis (Brasil, 1976), e que segundo Costa e Costa (2023), se espelhava no Direito
Romano, mas com uma aplicagdo limitada e sem a énfase na fun¢do social da propriedade que
viria a ser incorporada posteriormente.

A Constitui¢do Federal de 1934 tratou a usucapido de forma mais ampla em
comparagao com o Codigo Civil de 1916. Assim, o direito de usucapido foi reconhecido no art.
141, que dispunha sobre a aquisi¢do da propriedade por meio da posse prolongada. No entanto,
o texto da Constituicao de 1934 ndo estabelecia com clareza as condi¢des ou os requisitos para
o instituto da usucapido, deixando isso para regulamentacao infraconstitucional, como foi feito
pelo Caodigo Civil de 1916. (Figueiredo, 2024)

Assim, o Cédigo Civil de 1916, no artigo 530, o Codigo de 1916 tratava da prescrigdo

aquisitiva, ou seja, da usucapido como um meio de aquisi¢ao de propriedade:
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Art. 530. A prescri¢@o, ou usucapido, extingue o direito de a¢@o sobre bens moveis e
imoveis, e transfere a propriedade para o possuidor, que tenha, durante o tempo
legalmente prescrito, a posse do bem, sem contestagdo do proprietario. (Brasil, 1916)

Algumas alteragdes vieram com a Constituicdo Federal de 1988, que além de
consolidar esse instituto como forma de aquisi¢ao de propriedade, também incorporou a fungao
social da propriedade como um principio fundamental do direito a propriedade. (Brasil, 1988)

O artigo 5° inciso XXIII, da Constituicdo Federal estabelece a fungdo social da
propriedade como um principio fundamental, o que, por consequéncia, reconfigura a concepgao
de usucapido, associando-o a uma fung¢ao para além da simples aquisi¢ao de bens materiais, €
reflete a finalidade social da propriedade (Brasil, 1988). Ou seja, a Carta Magna indica, segundo
Aguiar (1996, p. 5) que a propriedade “estd destinada a uma missao social, que necessariamente
tera de exercer, independentemente da vontade de seu titular”.

De forma geral, no que se refere ao conceito e caracteristicas do instituto, a usucapiao,
conforme Tartuce (2018), ¢ um dos institutos do Direito das Coisas, regulando a aquisi¢ao de
propriedade e a regularizacdo de posse. Para uma compreensdo detalhada desse instituto, ¢
necessario discutir os conceitos que o permeiam, como a posse, a propriedade e a inter-relagao
entre ambos, além de sua aplicagcdo no contexto de usucapiao.

A usucapido ¢ entendida como uma forma de aquisi¢do originaria da propriedade, que
ocorre pela posse prolongada de um bem, atendendo aos requisitos legais de continuidade,
mansa e pacifica, e com base em boa-fé ou justo titulo, dependendo da modalidade. (Couto,
2018)

Segundo Vasconcelos (2017), a usucapido ¢ o modo de aquisi¢ao da propriedade pela
posse prolongada, continuada, e ndo contestada, exercida com animus domini, ou seja, com o
intuito de ser proprietario, configurando-se como a consagragdo juridica da posse em
titularidade formal. Para o autor, a usucapido ¢ a transi¢do do dominio material para o dominio
juridico.

Pereira e Monteiro Filho (2008), afirmam que a usucapido tem por fundamento o fato
de que quem detém um bem de maneira pacifica, ao longo do tempo, demonstrando vontade de
exercer a propriedade, sendo essa manifestacao de fato reconhecida pelo ordenamento juridico.
Assim, a usucapido tem, portanto, uma func¢do legitimadora da posse e serve para proteger o
possuidor que preenche os requisitos legais exigidos.

Couto (2018), por sua vez, destaca o carater social e distributivo da usucapido, nas
disposi¢des constitucionais mais recentes, argumentando que o instituto serve para consolidar

o uso de bens e garantir a fungdo social da propriedade, e a interpreta como um instrumento
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para a regularizac¢do fundidria e a distribui¢do de terras, especialmente no contexto urbano e
rural, assegurando o direito a propriedade como condi¢do de acesso a dignidade humana.

A usucapido também estd ligada aos direitos fundamentais, como o direito a
propriedade e a moradia, que sao garantidos pela Constituicdo Brasileira. A usucapiao funciona
como um mecanismo de regularizagdo das posses, promovendo a justica social, ao permitir que
aqueles que exercem a posse de maneira legitima, mas sem o titulo formal, adquiram a

propriedade do bem. (Oliveira, 2025)

4 USUCAPIAO RURAL NA DOUTRINA CIVIL-CONSTITUCIONAL

O Codigo Civil Brasileiro de 2002 reveste-se de importante instrumento para a
consolidacdo das normas que regem as relagdes civis no Brasil, estabelecendo um regime
juridico que regula as questdes de propriedade, posse e contratos, e, nesse contexto, trata da
usucapido. Assim, em seu artigo 1.238, o Cddigo Civil estabelece as condi¢des de posse que
devem ser atendidas para que se configure a usucapido, tornando-a um instrumento juridico de

regularizac¢do da posse, que pode ou nao levar a aquisi¢do de propriedade, como visto:

Art. 1.238. Aquele que, por quinze anos, sem interrupgao, nem 0oposi¢do, possuir
como seu um imovel, adquire-lhe a propriedade, independentemente de titulo e boa-
fé; podendo requerer ao juiz que assim o declare por sentenga, a qual servira de titulo
para o registro no Cartorio de Registro de Imoveis.

Paragrafo tnico. O prazo estabelecido neste artigo reduzir-se-a a dez anos se o
possuidor houver estabelecido no imével a sua moradia habitual, ou nele realizado
obras ou servigos de carater produtivo. (Brasil, 2002)

Portanto, o artigo supracitado regula as modalidades da usucapido, delineia os
requisitos formais e substantivos para que o possuidor tenha sua posse reconhecida como direito
legitimo. Segundo Figueiredo (2024), de forma sucinta, legitima a posse como fundamento da
aquisicdo da propriedade, desde que o possuidor cumpra os requisitos legais de tempo, modo e
qualidade da posse.

O artigo 191 da Constitui¢do Federal de 1988 ¢, sem duvida, o dispositivo que, ao
regular a usucapido especial rural, trouxe uma revolu¢do no campo da regulariza¢do fundiéria
e do acesso a propriedade no meio rural, vinculando-a a fungao social da propriedade. (Miclos;

Souza, 2024)
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A propriedade rural deixou de ser vista como um simples direito individual de
dominio, passando a ter obrigagdo social, cujo cumprimento € essencial para a justica agraria e

para a promogao da dignidade humana:

Art. 191. Aquele que, ndo sendo proprietario de imével rural ou urbano, possua como
seu, por 5 anos ininterruptos, sem oposicao, area de terra, em zona rural, ndo superior
a 50 hectares, tornando-a produtiva por seu trabalho ou de sua familia, tendo nela sua
moradia, adquirir-lhe-4 a propriedade.

Paragrafo tnico - Os imodveis publicos ndo serdo adquiridos por usucapido. (Brasil,
1988)

A modalidade também ¢ instituida pelo artigo 1239 do Codigo Civil vigente:

Art. 1.239. Aquele que, n3o sendo proprietario de imével rural ou urbano, possua
COmo sua, por cinco anos ininterruptos, sem oposicao, area de terra em zona rural ndo
superior a cinqiienta hectares, tornando-a produtiva por seu trabalho ou de sua familia,
tendo nela sua moradia, adquirir-lhe-4 a propriedade. (Brasil, 2002)

Nesse contexto, a usucapido rural, regulamentada pela Constituicdo e pelas normas
infraconstitucionais, passou a ser um instrumento juridico voltado a reforma agraria, a
distribuicdo de terras e a justica social, visando a distribui¢do mais equitativa da propriedade
rural e promovendo a democratizagdo do acesso a terra. (Lemgruber, 2015)

A usucapido rural objetiva-se em fixar o homem no campo. Para tanto, exige que o
imoével seja efetivamente utilizado de maneira produtiva, sendo necessario que o possuidor
(usucapiente) resida e trabalhe na terra. Esse instituto consagra o principio ruralista, que
defende que a propriedade rural deve ser destinada aqueles que a cultivam com seu trabalho,
fazendo dela sua moradia e a de sua familia. (Monteiro, Maluf, 2015) Vale ressaltar que a
declaragdo de usucapido rural s6 € possivel se cumpridos os requisitos estabelecidos no artigo
191 da Constituicdo Federal, cujas condi¢cdes devem ser atendidas para que o direito seja

reconhecido.

4 REQUISITOS FATICOS E JURIDICOS DA USUCAPIAO ESPECIAL RURAL

Os requisitos gerais para a usucapido, de forma geral, incluem elementos como a posse,
o tempo, o justo titulo e a boa-fé, que, quando preenchidos, viabilizam a aquisi¢ao da
propriedade. Ja os requisitos especificos para a usucapido especial rural exigem um
aprofundamento no conceito de fun¢do social da propriedade, aplicando-se ao contexto agrario,

com o objetivo de regularizar a posse de imoveis rurais que atendem a condi¢does minimas de


https://www.legjur.com/legislacao/art/cf8800000001988-191#eme
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uso produtivo. Como visto, o artigo 1.239 do Codigo Civil de 2002 estabelece, especificamente,
a usucapido especial rural, detalhando os requisitos necessarios para a aquisi¢ao da propriedade
de imoveis rurais com area nao superior a 50 hectares, ocupados de forma continua e produtiva.
(Brasil, 2002)

Portanto, observa-se, segundo Oliveira (2025), que a posse ¢ um dos elementos de
relevo para a usucapido e, exige que o possuidor tenha ocupado a terra de maneira continua e
ininterrupta, com a intencao de exercer o direito de propriedade sobre o bem. Isso significa que
o possuidor deve tratar o imovel como se fosse proprietario, com animus domini, ou seja, com
a intencdo de ser proprietario, ndo apenas como um ocupante ou detentor sem a inten¢do de
adquirir a propriedade.

A posse produtiva, aqui, ganha uma importancia ainda maior, pois o possuidor deve
demonstrar que utiliza a terra para gerar renda e sustentar a sua familia, atendendo a fung¢do
social da propriedade.O tempo € outro requisito para a configuragdo da usucapiao no que tange
ausucapido especial rural; o prazo de cinco anos estabelecido no art. 1239 é uma exigéncia para
a aquisicao da propriedade. (Brasil, 2002)

Segundo Monteiro e Maluf (2025), ¢ um reflexo da ideia de que o tempo de posse
serve como uma sang¢ao a inércia do proprietario formal, permitindo que o possuidor que e
utiliza a terra tenha seu direito reconhecido, desde que o possua de forma continua e sem
contestacoes.

Vale destacar que na usucapido rural, ndo € necessario que a moradia seja continua. O
Tribunal de Justica do Estado de Pernambuco, ao avaliar o caso, reconheceu a usucapido em
favor do possuidor, mesmo que ele tenha residido em uma residéncia urbana por determinado

periodo. A ementa do acdrdao que embasou essa decisdo € a seguinte:

APELACAO CIVEL. ACAO DE USUCAPIAO ESPECIAL RURAL.
COMPROVACAO DE TODOS OS REQUISITOS. RECURSO JULGADO
PROCEDENTE. DECISAO UNANIME. Aquisi¢do do bem com o 4nimo definitivo
de estabelecer residéncia no sitio objeto da lide. O fato de se passar muito tempo na
capital para tratamento de satde da esposa ¢ transitorio, ndo desvirtuando o local de
seu domicilio. Intengdo dos apelantes de possuirem o bem como se proprietarios
fossem decorre dos investimentos efetuados no imével. E evidente que quem explora
o bem por meio de cultivos e plantagdes, construindo casa para moradia age com
intencdo de dono. Quanto aos demais requisitos necessarios para a configura¢ao da
usucapido especial, verifica-se que ndo ha controvérsia a respeito da posse
ininterrupta, do tamanho do imével usucapiendo e do transcurso do prazo de 5 (cinco)
anos, pelo que se devem presumir verdadeiros tais fatos (art. 302, caput, do CPC).
Recurso provido. (TJ-PE - APL: 2959619 PE, Relator: Eurico de Barros Correia Filho,
Data de Julgamento: 18/07/2013, 4* Camara Civel, Data de Publicacdo: 24/07/2013).
(Pernambuco, 2013)
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O acoérdiao registrou que, na usucapido especial rural, restou incontroverso o
cumprimento dos requisitos legais. Concluiu-se, ainda, que a condigdo fatica transitéria nao
inviabilizou o reconhecimento do direito, pois a intengdo do possuidor de fixar residéncia
definitiva no imovel ficou demonstrada por atos concretos, como a constru¢ao de moradia e a
exploragdo produtiva da area, configurando posse qualificada com animus domini.

No que se refere ao justo titulo e boa-fé, a usucapido especial rural se distingue das
demais modalidades de usucapido, como a usucapiao ordindria, pois ndo exige o justo titulo
nem a boa-fé para sua configuracao, a lei trata da usucapido rural em termos mais amplos, € o
art. 191 da Constituicdo Federal reforca a finalidade social deste instituto, visando mais a
regulariza¢do de quem realmente trabalha a terra do que a legitimidade formal da posse. Esse
ponto ¢ de relevo, pois visa promover o acesso a propriedade no campo, beneficiando aqueles
que utilizam a terra de forma produtiva e sustentavel, com a intengao de trabalhar e morar nela.
(Lemgruber, 2015)

Corroborando com os autores supracitados, Miclos e Souza (2024) pontuam que o
principal objetivo da usucapido rural ¢ valorizar o trabalhador rural, garantindo-lhe o direito a
propriedade da terra que ele ja utiliza, desenvolve e transforma por meio do seu trabalho.

E importante ressaltar que a usucapifo rural, segundo Schaefer (2015), é vedada as
pessoas juridicas, dado que essas entidades, por sua propria natureza, nao podem constituir
familia nem ocupar a terra para fins de moradia, elementos para a configuragdo da usucapido
rural, conforme se exige no art. 191 da Constituigdo Federal de 1988 e no art. 1239 do Codigo
Civil de 2002.

O objetivo do instituto € garantir a regularizacao fundidria de quem ocupa a terra com
o intuito de moradia e trabalho, elementos que ndo podem ser usufruidos por pessoas juridicas,
cujas finalidades sdo eminentemente empresariais e econdmicas, sem vinculo com o conceito
de familia e sustento pessoal. (Heinen, 2014)

Ha de se destacar também que a usucapido rural € vedada para bens publicos. Logo, o
direito de propriedade sobre bens publicos € regido por regras distintas, uma vez que esses bens
sdo inaliendveis e impenhoraveis, ou seja, ndo podem ser objeto de alienagcdo, venda ou
aquisicao pela via da usucapido. (Mariani; Nerilo, 2017)

Schaefer (2015) explica que o artigo 3° da Lei n® 6.969, de 1981, também estabelece
vedagdes extras para a usucapido rural, visando preservar areas de interesse publico e social. A
lei impede a usucapido em areas indispensaveis a seguranc¢a nacional, como aquelas utilizadas

para defesa do territdrio e outras areas estratégicas para o pais.
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Além disso, conforme Miclos e Souza (2024), a usucapido rural ¢ proibida em terras
habitadas por indigenas, conforme a Constitui¢ao Federal, que assegura a preservacao das terras
indigenas como patriménio imemorial dos povos origindrios, visto que elas possuem status
juridico especial e sdao destinadas a manutencdo das culturas indigenas, portanto, ndo sao
passiveis de usucapido.

A usucapido rural também ¢ vedada em 4reas ecoldgicas, como reservas bioldgicas,
parques florestais e outras areas de prote¢do ambiental. Essas areas, que possuem uma
destinacdo ambiental especifica, ttm como objetivo a preservagao da biodiversidade e a
conservagdo de recursos naturais, nao podendo ser objeto de usucapido, dado que sua utilidade
social transcende o direito individual a propriedade. A legislagdo brasileira, por meio de leis
ambientais, garante a prote¢do dessas areas como patrimonio coletivo da nagdo. (Mariani;
Nerilo, 2017)

A doutrina também estabelece uma importante vedagdo a accessio possessionis,
principio que permite somar os periodos de posse de diferentes possuidores sobre 0 mesmo
imovel. No caso da usucapido rural, essa ideia ¢ incompativel, pois a posse deve ser exercida
de maneira pessoal e intransferivel, sem a possibilidade de o sucessor juntar a sua posse com a
dos antecessores. Isso ocorre porque as qualidades da posse sdo personalissimas, ou seja,
intransferiveis, e exigem o cumprimento de requisitos como a produtividade do trabalho e a
moradia no local. (Couto, 2018)

A usucapido rural ¢, portanto, destinada exclusivamente a pessoas que nao possuam
qualquer outro imével, como forma de promover a justica agraria e redistribuir a terra de forma

justa e equitativa (Batista, 2025), como bem demonstra a jurisprudéncia:

APELACAO CIVEL. USUCAPIAO. BENS IMOVEIS. ACAO DE USUCAPIAO
RURAL. USUCAPIAO ESPECIAL RURAL. FATOS CONSTITUTIVOS. PROVA.
Na agfo de usucapido especial rural incumbe a parte autora provar os fatos
constitutivos do direito alegado, ou seja, ndao ser proprietario de imoével rural ou
urbano, possuir como sua, por cinco anos ininterruptos, sem oposi¢ao, area de terra,
em zona rural, ndo superior a cinquenta hectares, tornando-a produtiva por seu
trabalho ou de sua familia, tendo nela sua moradia. Aplicagdo do art. 191 da CF e art.
373, 1, do CPC/15. Circunstancia dos autos em que ausente prova dos requisitos a
declaragcdo de dominio; e se impde manter a sentenca de improcedéncia. RECURSO
DESPROVIDO. (TJ-RS — AC: 70083639658 RS, Relator.: Jodo Moreno Pomar, Data
de Julgamento: 27/02/2020, Décima Oitava Camara Civel, Data de Publicagdo:
05/03/2020). (Rio Grande do Sul, 2020)

Portanto, vale aqui destacar, conforme visto, e segundo Lemgruber (2015), que a
usucapiao especial rural, distinta das modalidades ordinéria, extraordinaria e urbana, tem como

caracteristica a exigéncia de um uso social da terra, enquanto as outras modalidades focam na



17

regularizacdo da posse por meio do tempo e da boa-fé, a usucapido rural exige que o possuidor

resida e trabalhe na terra, utilizando-a para sustento familiar e producao.

5 PROCEDIMENTOS METODOLOGICOS

A pesquisa adota abordagem qualitativa, de natureza exploratdria e juridico-dogmatica
com aporte hermenéutico-constitucional e analitico-sistematico, o objeto € a usucapido especial
rural a luz da Constituicao e do Direito Civil, com exame da evolu¢dao normativa, estrutura do
instituto e sua aplicacdo jurisprudencial.

Realizou-se pesquisa bibliografica e documental e as fontes primdrias incluem a
Constituicao Federal de 1988 (art. 191 e principios correlatos), a Lei n® 6.969/1981, o Cédigo
Civil de 2002 (disposigdes gerais sobre usucapiao), o CPC/2015 e a jurisprudéncia do STF, STJ
e Tribunais de Justica, ja as fontes secundarias abarcam doutrina cldssica e contemporanea
(livros, monografias, artigos indexados). O recorte temporal vai de 1981 (Lei 6.969) a 2025,
com énfase pds-1988 pela constitucionalizagdo do instituto.

Na estratégia de busca e sele¢cdo, empregaram-se descritores como “usucapido especial
rural”, “art. 191 da CF”, “funcdo social”, “animus domini”, “moradia” e “produtividade do
solo”. e como critérios de inclusdo, foram definidas as decisdes colegiadas com enfrentamento
de mérito, repercussdo geral, repetitivos e acordaos paradigmaticos dos TJs. Foram excluidas
as decisdes monocraticas sem tese, julgados sem pertinéncia tematica ou sem lastro probatdrio
dos requisitos legais.

Aplicou-se o método dedutivo, partindo de principios constitucionais (fun¢do social,
dignidade, seguranca juridica) para a subsun¢do no caso da usucapido rural,
complementarmente, utilizou-se analise de contetido tematica de ementas e votos, organizada
em matriz categorial: requisitos fatico-juridicos (posse mansa e pacifica, continuidade por 5
anos, animus domini, moradia, produtividade, area menor que 50 ha e inexisténcia de outro
imovel; natureza originaria da aquisicdo; didlogo civil-constitucional os efeitos e limites.

Procedeu-se a triangulagdo entre texto constitucional, legislacdo infraconstitucional,
jurisprudéncia e doutrina para robustecer a validade interna dos achados. Reconhecem-se como
limitagdes a heterogeneidade decisoria entre tribunais, eventuais lacunas de publicizagdo de
votos e a dependéncia de termos de busca, mas ainda assim, a triangulagdo e a explicitagdao dos
critérios de selegdo mitigam vieses e asseguram transparéncia e reprodutibilidade do percurso

metodologico.
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6 ANALISE DOS RESULTADOS

Como visto no decorrer do trabalho, a usucapido rural ¢ uma das formas mais
relevantes de aquisicdo de propriedade no Brasil, no contexto da reforma agraria e da
regularizacdo fundiaria. Seu procedimento envolve alguns requisitos juridicos, documentais e
processuais que devem ser cumpridos para garantir a legitimidade da aquisi¢ao da propriedade.

Dessa forma, para que a usucapido rural seja configurada, ¢ necessario que a posse seja
mansa, pacifica, continua e que o possuidor atenda ao animus domini, isto é, a intengao de agir
como verdadeiro dono do imoével. Segundo Rocha et al. (2010), a posse caracteriza-se pela
fixagdo de uma intencdo, sendo essencial para o reconhecimento da propriedade que o possuidor
demonstre intencdo de exercer os direitos tipicos do proprietario, ndo apenas a ocupagao
temporaria ou instavel do bem. A simples ocupacao precaria, como o comodato ou a posse por
mera tolerancia, ndo sdo suficientes para caracterizar a usucapido.

Exemplificando, se um arrendatario ocupa um imovel rural com o consentimento do
proprietario, mas sem intencao de exercer a propriedade, ele nao podera requerer a usucapiao,
mesmo que resida no imoével. O mesmo raciocinio aplica-se ao caseiro que, embora utilize a
terra para a producado, o faz com o consentimento do proprietario, sem a intengao de agir como
dono da propriedade, configurando apenas uma posse tolerada.

Dessa forma, evidencia-se a decisao do Tribunal de Justica do Rio Grande do Sul (TJ-
RS), do relator Carlos Cini Marchionatti, que trata da usucapido de imoével rural, mas
especificamente de um caseiro que estava detendo o imovel rural, sem ter a inten¢do de agir
como proprietario. O Tribunal reconheceu que, no caso em questdo, a posse nao configurava
usucapido, pois a detencdo do imoével estava baseada na liberalidade ou tolerancia do

proprietario:

APELACAO CIVEL. USUCAPIAO DE IMOVEL RURAL. USUCAPIENTE
CASEIRO DO IMOVEL. DETENCAO. CONTINUIDADE DA DETENCAO POR
LIVERALIDADE OU ATO DE PERMISSAO OU TOLERANCIA DA SUCESSAO
APOS OBITO DO PROPRIETARIO. A detengio, tipica do caseiro que mora no local
sob as ordens do dono, ndo gera usucapido, salvo inversdo do carater da posse, que
ndo se demonstra, porque a continuidade da detencdo, apds o 6bito do proprietario,
decorre de liberalidade ou ato de permissao ou tolerancia dos sucessores. A detengao
ndo contém animo de dono nem gera o ato de posse com as caracteristicas para a
usucapido. (Apelacdo Civel N° 70054412556, Vigésima Camara Civel, Tribunal de
Justica do RS, Relator: Carlos Cini Marchionatti, Julgado em 26/06/2013) (Rio
Grande do Sul, 2013).

O elemento subjetivo, isto ¢, a intengdo de ser proprietario, deve ser evidenciado por

atos concretos que revelem essa inten¢do, como o cultivo da terra, o pagamento de tributos, a



19

realizacdo de benfeitorias e a manuten¢do do imovel como moradia habitual (Mariani; Nerillo,
2017).

No que se refere ao prazo de posse, o art. 1.239 do Codigo Civil de 2002 estabelece
que a usucapido rural exige que o possuidor tenha a posse ininterrupta do imével por cinco
anos, tempo considerado relativamente curto em comparagdo com outras modalidades de
usucapido, como a usucapido ordindria (10 anos).

O prazo reduzido refere-se ao carater social da usucapido rural, alinhando-se aos
principios da fun¢ao social da propriedade e ao direito a moradia. O Codigo Civil (art. 1.239)
também determina que a area usucapienda nao pode ser superior a 50 hectares, enfatizando o
carater restrito e acessivel do instituto, como se observa na decisdo do Tribunal de Justica do

Parand (TJ-PR), na Apelagdo Civel n° 13310726:

DECISAO: APELACAO CIVEL. USUCAPIAO ESPECIAL RURAL E
EXTRAORDINARIA. POSSIBILIDADE DE ANALISE DOS FATOS E
DECLARACAO DO DIREITO SEGUNDO A MODALIDADE JURIDICA
APLICAVEL. FALTA DE ANIMUS DOMINI. ALIENACAO DOS DIREITOS
SOBRE OS BENS. INEXISTENCIA DE CAUSA DE PEDIR. ACAO DE
REINTEGRACAO DE POSSE, DE NULIDADE DE ESCRITURA DE COMPRA E
VENDA, DE USUCAPIAO E DE MEDIDA CAUTELAR DE SEQUESTRO
SOBRE O IMOVEL. IMOVEIS COM METRAGEM SUPERIOR A 50 HECTARES.
IMPOSSIBILIDADE DE SER OBJETO DA USUCAPIAO RURAL
CONSTITUCIONAL. APELO CONHECIDO E NAO PROVIDO. (TJ-PR —
Apelagdo Civel n® 13310726, Relator: Desembargador, Julgamento: 13/09/2017)
(Parana, 2017)

Importante destacar que, conforme o art. 1.243 do Codigo Civil, o prazo da usucapido
ndo se interrompe com a morte do possuidor, podendo ser somado ao tempo de posse do
herdeiro ou sucessor, caso o imdvel continue sendo utilizado para os fins previstos, como se

observa na decisdo do Tribunal de Justiga do Ceara (TJ-CE) abaixo:

APELACAO CIVEL. ACAO DE USUCAPIAO JULGADA PROCEDENTE.
LEGITIMIDADE ATIVA DO ESPOLIO. ARTE do PCC. 12, V. PRECEDENTES
DO STJ. PREENCHIMENTO DOS REQUISITOS DA USUCAPIAO
EXTRAORDINARIA. CC ARTE. 1.238E §UNICO. USUCAPIAO PRETENDIDA
POR CONTESTANTE COHERDEIRO. PRINCIPIO DA SAISINE. AUSENTES OS
REQUISITOS PARA A USUCAPIAO DURANTE A POSSE EXCLUSIVA DE CO-
HERDEIRO. RECURSO CONHECIDO E DESPROVIDO. SENTENCA
CONFIRMADA. (Brasil. Tribunal de Justi¢a do Ceara, 2015).

Vale destacar ainda que a usucapido rural pode ser requerida por via judicial ou
extrajudicial, sendo que a escolha do meio depende das circunstancias do caso, da regularidade

documental e da conveniéncia processual.
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Quando a usucapido rural € requerida judicialmente, o procedimento deve ser proposto
perante o juizo civel da comarca onde o imovel esta situado. O processo judicial envolve a
analise das provas apresentadas e a citacao dos confinantes, do proprietario registral e de outros
eventuais interessados. Além disso, ¢ obrigatdria a intimagao do Ministério Publico e, quando
necessario, de entidades publicas, como Estado, Municipio ou Unido.

Ap6s a instrugdo processual e, eventualmente, a realizagao de pericia, caso a area nao
tenha sido devidamente delimitada na inicial com plano e memorial descritivo, € sendo
comprovados os requisitos legais, o juiz proferira uma sentenga declaratoria de propriedade, a
qual servird como titulo para registro no cartério de imoveis.

A usucapido extrajudicial foi introduzida pelo art. 216-A da Lei n® 6.015/1973, a Lei
de Registros Publicos, e possibilita a regularizacao da posse diretamente no cartorio de registro

de imoveis, sem a necessidade de processo judicial:

Art. 216-A. Sem prejuizo da via jurisdicional, é admitido o pedido de reconhecimento
extrajudicial de usucapido, que sera processado diretamente perante o cartdrio do
registro de imo6veis da comarca em que estiver situado o imodvel usucapiendo, a
requerimento do interessado, representado por advogado, instruido com: [...] (Brasil,
1973).

O procedimento extrajudicial € mais célere, mas exige a concordincia plena de todos
os confinantes e do proprietario registral. A presenga de advogado ¢ obrigatéria para o
requerente, e o pedido deve ser instruido com documentos comprobatorios, como a planta do
imovel, assinada pelos confinantes.

O oficial de registro de imoveis € responsavel por analisar a documentagdo apresentada
e pode solicitar diligéncias complementares ou realizar notificagdes aos interessados. Caso nao
haja impugnacdo, o imovel serd registrado em nome do requerente. Contudo, se houver
discordancia de qualquer interessado, o procedimento extrajudicial serd arquivado, e as partes
deverdo recorrer a via judicial para resolu¢ao do conflito.

A usucapido rural, seja ela judicial ou extrajudicial, depende da qualidade e quantidade
das provas apresentadas ao longo do processo. Em ambos os casos, o possuidor deve demonstrar
que preenche todos os requisitos legais, como a posse continua, mansa e pacifica, o prazo de
cinco anos e o uso produtivo da terra.

No entanto, a auséncia de provas suficientes pode resultar na negagcdao do pedido,

independentemente da modalidade adotada, como ilustrado na decisdo abaixo:
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APELACAO CIVEL. ACAO DE EXTINCAO DE COMODATO C/C
REINTEGRACAO DE POSSE E INDENIZACAO POR PERDAS E DANOS.
EXCECAO DE USUCAPIAO ESPECIAL RURAL. REQUISITOS DO ART. 1.239
DO CODIGO CIVIL NAO PREENCHIDOS. SENTENCA MANTIDA. - Para o
reconhecimento da usucapido na modalidade especial rural, imprescindivel a
comprovagdo dos seguintes requisitos: i) posse ad usucapionem (ininterrupta, sem
oposi¢do e com animus domini); ii) prazo de cinco anos; iii) imével rural de até 50
hectares; iv) terra trabalhada para sustento da familia, servindo de moradia ao
possuidor; v) ndo ser o possuidor proprietario de outro imével, rural ou urbano. - No
caso, o demandado ndo preenche os requisitos como se exigem na modalidade da
prescricdo aquisitiva agraria em defesa. A prova oral colhida demonstra a auséncia de
requisito subjetivo do animus domini, tratando-se, em verdade, de posse por mera
tolerancia do proprietario registral do imével. Além disso, o periodo de ocupagdo do
imovel ndo restou claramente demonstrado, assim como o destino econémico a area
rural pretendida e o estabelecimento de condigdes de moradia e uso produtivo da terra,
o que inviabiliza o acolhimento da pretensdo aquisitiva. RECURSO NAO PROVIDO.
(Apelagdo Civel, N° 5000441-65.2019.8.21.0034, Décima Sétima Céamara Civel,
Tribunal de Justica do RS, Relator: Vanise Rohrig Monte Ago, Julgado em: 17-04-
2024). (Brasil, Rio Grande do Sul, 2024).

Os procedimentos, tanto judiciais quanto extrajudiciais, exigem a apresentacdo de
provas que comprovem o preenchimento dos requisitos. A decisdo judicial, como ilustrado em
diversos julgados, robustece que a auséncia de provas suficientes pode levar a negacdo do
pedido, sendo que o possuidor demonstre, por meio de documentos e testemunhos, sua intengao
de ser proprietario e o uso efetivo da terra para fins de moradia e trabalho.

Dessa forma, a usucapido rural assegura o direito a propriedade e cumpre uma fungao
social, promovendo a distribuicao equitativa da terra e garantindo acesso a dignidade humana

para aqueles que exercem a producdo rural em prol do sustento proprio e da coletividade.

6 CONSIDERACOES FINAIS

O instituto da usucapido especial rural, a luz da Constituicao Federal e da legislagdo
infraconstitucional, mostra que o mesmo se enquadra em um dos instrumentos juridicos mais
significativos para a regularizagdo fundiaria no Brasil no que diz respeito ao acesso a terra para
aqueles que a utilizam para moradia e producdo. Previsto no art. 191 da Constituicdo, esse
instituto visa garantir o direito a propriedade rural como um meio de assegurar a fungdo social
da terra, refletindo os principios da justica agraria e da distribui¢@o equitativa dos recursos.

A partir da analise da Constituicao e do Codigo Civil, percebe-se como a usucapiao
especial rural ¢ aplicada para promover a inclusdo social de trabalhadores rurais, concedendo-
lhes a propriedade da terra que ja ocupam e utilizam.

Ao longo do trabalho, foi possivel compreender que os requisitos para a usucapido

especial rural sdao estabelecidos pela Constituicdo Federal, o Codigo Civil e outras normas
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infraconstitucionais, que incluem a posse continua, mansa e pacifica, o prazo de cinco anos e o
uso da terra para moradia e sustento familiar, com a funcdo social da propriedade sendo um dos
elementos centrais. Além disso, foi abordado sobre a usucapido extrajudicial e judicial,
detalhando os procedimentos necessarios para sua solicitagcdo, e destacando a importancia das
provas para a comprovagao dos requisitos exigidos.

Por fim, ficou evidente que a usucapido especial rural é mais do que um mecanismo
de aquisicao de propriedade, sendo um instrumento de transformacao social, que valoriza o
trabalhador rural, garantindo-lhe a propriedade da terra e promovendo a fungdo social da
propriedade rural. Contudo, a andlise de decisdes jurisprudenciais e de doutrinadores revela
que, para que esse instituto seja aplicado, ¢ necessario que o possuidor atenda aos requisitos
legais e apresente provas de sua posse e utilizacdo da terra, reafirmando a importancia de um

processo juridico bem fundamentado para garantir seus efeitos juridicos e sociais.
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